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Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Wilhelm-Leuschner-Strale 18-20" in Dieburg
Begrindung — Entwurf

1 Einfuhrung

1.1 Lage und Abgrenzung des Vorhabengebiets

Dieburg ist Mittelzentrum und gehért zum Landkreis Darmstadt-Dieburg. Die ,historische Stadt
im Grinen" liegt unmittelbar am Rande des Verdichtungsraumes Darmstadt - Frankfurt am
Main - Aschaffenburg und somit direkt im Herzen der Metropolregion Frankfurt Rhein-Main-
Neckar. Mit ihren etwa 16.200 Einwohnern (Stand 2024) hat Dieburg eine Bevdlkerungsdichte
von rund 700 Einwohnern pro km?. Die BundesstraRen B26 (Darmstadt-Dieburg-Aschaffen-
burg) und B45 (Dieburg-Hanau-Fulda) binden die Stadt direkt an die Verkehrsinfrastruktur der
Region an. Im Schienennetz der Deutschen Bahn AG liegt Dieburg an der Strecke Darmstadt-
Babenhausen-Aschaffenburg; Uber Rédermark/Ober-Roden lassen sich Offenbach am Main
und Frankfurt am Main schnell erreichen. Der historische Marktplatz Dieburgs liegt rund 500 m
westlich des Vorhabengebiets.

Die Projektadresse befindet sich in der Wilhelm-Leuschner-Stral3e 18-20 in Dieburg. Die Wil-
helm-Leuschner-Stralke ist eine Wohnstral3e ohne verbindende Funktion fiir den Stral3enver-
kehr. Der Geltungsbereich grenzt sudlich an die Wilhelm-Leuschner-Strale an und hat eine
Grée von rund 1.700 m?. Er besteht aus den Flurstiicken 310/1, 316/1 (teilw.) und 303 (teilw.)
der Flur 8.

Die Flurstiicke 310/1 und 316/1 bilden gemeinsam das Grundstlick der Sparkasse Dieburg.
Die Erschlielung des Vorhabengebiets funktioniert unabhangig von der ErschlieBung der
Sparkasse, daher wird das sudliche Teilgrundstlck nicht in die Abgrenzung des Vorhaben-
und Erschlielungsplans einbezogen. Eine Teilung des Grundstulicks ist jedoch derzeit nicht
vorgesehen (vgl. auch Kapitel 4 "Planungskonzept").

1.2 Anlass und Ziel der Planung

Die Vorhabentragerin beabsichtigt, in der Nahe des Dieburger Stadtzentrums Wohnraum zu
schaffen. Hierfir soll eine Baullicke in der Wilhelm-Leuschner-Stralde, die heute als private
Grinflache und riickwartige Zufahrt der Sparkassenfiliale genutzt wird, mit einem Mehrfamili-
enhaus bebaut werden. Die Stadt Dieburg beflirwortet die Erschliefung der Flache fir Wohn-
nutzungen, da die Flache zentrumsnah liegt und auf die vorhandene stadtische Infrastruktur
zuruickgreifen kann.

1.3 Erforderlichkeit der Planaufstellung und Planverfahren

Das Vorhabengebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11 "Zwischen Aschaf-
fenburger Str. + Bahnlinie" der Stadt Dieburg. Festgesetzt ist ein allgemeines Wohngebiet, im
Vorhabenbereich ist ein relativ kleines Einzelhaus in offener Bauweise mit Vorgarten und Steil-
dach in "Firststellung" (gemeint ist traufstandig) zulassig. Die Stadt Dieburg sieht beim geplan-
ten Vorhaben die Grundzlige der Planung des Bebauungsplans verletzt, so dass fur die Zu-
|assigkeit des Bauvorhabens die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans er-
forderlich ist. Dieser soll im beschleunigten Verfahren gemafl § 13a BauGB aufgestellt wer-
den.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Wilhelm-Leuschner-Strale 18-20" in Dieburg
Begrindung — Entwurf

Die Anwendungsvoraussetzungen des § 13a BauGB sind erflllt. Der Bebauungsplan dient der
Errichtung von Gebauden als MalRnahme der Innenentwicklung. In ihm wird eine zulassige
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von insgesamt rund 550 m? begriindet. Durch
den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVP-Gesetz oder nach Landes-
recht unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine erhebliche Beeintrachtigung der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzglter oder dafir, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach
§ 59 Satz 1 des BImSchG zu beachten sind. Die geordnete Entwicklung des Gemeindegebiets
wird nicht beeintrachtigt. Durch die geplante Innenentwicklung wird neuer Wohnraum im In-
nenbereich der Stadt Dieburg geschaffen.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB, von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, sowie von der Angabe nach § 3 Abs. 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen. Zur sachgerechten Ermittlung
des umweltbezogenen Untersuchungsbedarfs erfolgte eine frihzeitige Abstimmung mit ein-
zelnen Behorden.

Da der Planungsabsicht ein konkretes Investitionsvorhaben zugrunde liegt, wird ein vorhaben-
bezogener Bebauungsplan (gemall § 12 BauGB) aufgestellt. Der Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan wird somit Bestandteil des Bebauungsplans ,Wilhelm-Leuschner-Stralte 18

2 Ausgangssituation

2.1 Raumliche Einordnung, Nachbarschaft

Der Geltungsbereich grenzt in der Wilhelm-Leuschner-Strale an private Wohngrundstiicke
an. Sudlich des Geltungsbereichs liegt (auf demselben Grundstiick) die Filiale "Frankfurter
StraRe" der Sparkasse Dieburg mit Kunden- und Mitarbeiterstellplatzen. Diese sind derzeit
sowohl von der Frankfurter Stral3e als auch von der Wilhelm-Leuschner-Stralle aus anfahrbar.

Die Nachbargrundsticke sind teilweise grenzstandig bebaut. Im Bebauungskonzept wird da-
rauf Ricksicht genommen, die erforderlichen Grenzabstande nach Hessischer Bauordnung
werden eingehalten.
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¢ - RS ot O R :
Abbildung: Luftbild der Umgebung des Vorhabengebiets (Geltungsbereich gestrichelt)
Quelle Luftbild: Geoserver Hessen

2.2 Bebauung und Nutzung

Derzeit ist das Vorhabengebiet etwa zur Halfte mit einem Parkplatz und Erschlieungswegen
bebaut. Der einzige Gebaudebestand ist eine Garage in der siidéstlichen Ecke des Gebiets.
Zur Wilhelm-Leuschner-StralRe befindet sich eine Grinflache. Im westlichen Parkplatzbereich
steht ein Baum, der erhalten werden soll.

Die Projektadresse befindet sich in der Wilhelm-Leuschner-StralRe 18-20 in Dieburg. Das Pla-
nungsgrundstick, bestehend aus den beiden Flurstiicken 316/1 und 110/1, erstreckt sich bis
zur Frankfurter StralRe. Hier befindet sich bereits ein Sparkassengebaude, in welchem das
Immobiliencenter der Sparkasse Dieburg, sowie zwei Wohnungen im Dachgeschoss unterge-
bracht sind. Die Sparkasse ist Eigentimerin der beiden Flurstiicke und beabsichtigt diese auch
im Besitz zu halten.

2.3 VerkehrserschlieBung

Kfz-Verkehr

Die verkehrliche Anbindung des Grundstiicks erfolgt derzeit gleichwertig Uber die Frankfurter
Stralle (Sammel- / Quartiersstrae) und die Wilhelm-Leuschner-Strale (WohnstralRe). Von
der Frankfurter Stral3e besteht derzeit aufgrund der schmalen Durchfahrt eine Einbahnrege-
lung in Richtung Parkplatze. Die Ausfahrt von dort auf die Frankfurter Stralle ist untersagt.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Wilhelm-Leuschner-Strale 18-20" in Dieburg
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Offentlicher Verkehr

Die nachstgelegene Bushaltestellen liegen in der Frankfurter Strale (Haltestelle "Dieburg Kir-
che") direkt vor der Sparkasse. Sie bieten ganztagig gute Verbindungen in das Stadtgebiet
und in die Region. Der Bahnhof Dieburg liegt knapp 1 km entfernt und bietet Direktverbindun-
gen u.a. nach Frankfurt, Aschaffenburg und Darmstadt.

FuR- und Radverkehr

Die Wilhelm-Leuschner-StralRe ist fulRganger- und fahrradfreundlich als Tempo 30 Zone aus-
gewiesen. Mehrere Uberregionale Radwege (Nr. 7, Nr. 16 und Nr. 18) sind auf sehr kurzem
Wege (ca. 100 m) erreichbar.

2.4 Gemeinbedarfs- und Versorgungseinrichtungen

Das Vorhabengebiet liegt etwa 500 m vom Dieburger Stadtzentrum entfernt und somit nahe
zu allen erforderlichen Versorgungs- und Gemeinbedarfseinrichtungen. Der Spielplatz Theo-
baldstralRe liegt rund 50 m entfernt und ist auch fir Kinder einfach erreichbar.

2.5 Ver-und Entsorgung

Das Grundstuck ist an bestehende Ver- und Entsorgungsnetze angebunden.

2.6 Gebietsentwasserung

Das auf den Asphaltfahrbahnen anfallende Niederschlagswasser wird derzeit Uber eine Rohr-
rigole in den Kanal in der Wilhelm-Leuschner-Stral3e abgeleitet. Das auf den Grinflachen und
auf den Stellplatzflachen anfallende Niederschlagswasser wird vor Ort versickert.

Es befinden sich keine Oberflachengewasser im geplanten Geltungsbereich und seiner Um-
gebung.

2.7 Topografie und Baugrund

Das Vorhabengebiet liegt in der Hanauer-Seligenstadter Senke, einem Teilraum der Unterma-
insenke im Oberrheingraben mit Mainzer Becken und nordhessischem Tertiar. Die Gelande-
oberflache im Vorhabengebiet liegt im Bereich der Wilhelm-Leuschner-Stral3e bei ca. 142,8 m
NHN und steigt nach Siden leicht an. Die hydrogeologische Einheit ist gepragt von Terras-
senkiesen und -sanden (silikatisch, mittlere bis maRige Durchlassigkeit). Nach den Kartierun-
gen des HLNUG ist bei hohen Wasserstanden mit ca. 140 - 141,5 m NHN zu rechnen. In einem
Geotechnischen Bericht aus dem Jahr 2007 wird der Bemessungsgrundwasserstand mit
101,5 m NHN angegeben (vgl. [5]). Versickertes Oberflachenwasser kann auch oberhalb des
Grundwassers zumindest lokal und periodisch auftreten. Besonders pradestiniert hierfir ist die
Oberkante der Schluffschicht. Zeitweilig kann es Druckwassercharakter annehmen, wenn
nicht mit geeigneten technischen MalRnahmen (z.B. Dréanage) dauerhaft entgegengewirkt wird.

Das Vorhaben liegt gema der Standortbeurteilungskarte des Hessischen Landesamtes fur
Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) in einem wasserwirtschaftlich und hydrogeolo-
gisch ungunstigen Gebiet. Infolge des hohen Grundwasserstands ist mit ungtinstigen Versi-
ckerungsverhaltnissen zu rechnen.
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Das vorliegende Hydrogeologische Gutachten aus dem Jahr 2007 trifft hierzu folgende Aus-
sage: "Die Sande sind grundsétzlich versickerungsfahig. Genaue Prifungen hierzu erfolgten
nicht. Allerdings steht das Grundwasser sehr hoch, so dass die gemaf ATV A 138 geforderte
Mindestmachtigkeit des Sickerraumes von 1,0 m zum hdchsten Grundwasserstand nur schwer
eingehalten werden kann. AuRerdem liegen in der innerstadtischen Lage unglinstige Ab-
standsverhaltnisse zu den Nachbarn vor." (vgl. [5]).

Der Plangeltungsbereich ist durch die bisherige Nutzung bereits teilweise anthropogen Uber-
pragt. Es liegen keine bekannten Altlastenverdachtsfalle vor.
2.8 Pflanzen und Tiere

Die Vorhabenflache befindet sich im Innenbereich der Stadt Dieburg. Es handelt sich um eine
isolierte Freiflache, die heute als Parkplatz mit Rasenflache genutzt wird. Der einzige beste-
hende Baum soll erhalten werden. Das Erfordernis einer artenschutzfachlichen Untersuchung
ist aus Sicht der Bauleitplanung nicht gegeben, soll aber mit der UNB abgeklart werden.

2.9 Eigentumsverhiltnisse

Die Flache im Vorhabenbereich befindet sich im Besitz und Eigentum der Vorhabentragerin.

3 Planungsbindungen

3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Vorhabengebiet liegt im Innenbereich der Stadt Dieburg. Die Zulassigkeit von Bauvorha-
ben richtet sich derzeit nach dem Bebauungsplan Nr. 11 "Zwischen Aschaffenburger Str. +
Bahnlinie", rechtskraftig seit 1972. Da der Bebauungsplan auf dem Grundstuck lediglich ein
kleines Einzelgebaude mit Vorgarten festsetzt, ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans erforderlich.

3.2 Landes- und Regionalplanung

Die Planung findet in einem Bereich statt, der im Regionalplan Studhessen als ,Vorranggebiet
Siedlung, Bestand“ festgelegt ist. Die Planung ist im Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele
der Raumordnung angepasst.

3.3 Flachennutzungsplanung

Der derzeit rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Dieburg vom 20.02.1997
stellt das Vorhabengebiet als "Wohnbauflache, Bestand" dar. Das Vorhaben ist aus dem
rechtswirksamen FNP entwickelt.

Im Vorhabengebiet zeigt der FNP die Signatur "R", die einen Bereich mit Relikten der rémi-
schen Stadt sowie von Graberfeldern kennzeichnet.
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Abbildung: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Dieburg

3.4 Rechtsgiiltiger Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 11 "Zwischen Aschaffenburger Str. + Bahnlinie", rechtskraftig seit
1972, setzt flur das Vorhabengebiet Allgemeines Wohnen (WA) mit Einzelhausbebauung und
maximal zwei Vollgeschossen und einer Dachneigung bis max. 35° fest. Die Grundflachenzahl
(GRZ) betragt 0,4.

Zur Stral3e hin ist eine Vorgartenflache und eine Flache fir eine Garage festgesetzt, das Ge-
baude ist in "Firststellung" (d.h. traufstandig) zu errichten. Ein "Privat Weg" verbindet die
Frankfurter Stral’e mit der Wilhelm-Leuschner-Stralle Uber das Grundstiick der Sparkasse
hinweg, ist jedoch nicht eindeutig als private Verkehrsflache festgesetzt.

Auch 6stlich und nérdlich der Vorhabenflache sind allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Flr
das westliche Nachbargrundstiick (Hausnummer 22) ist ein Mischgebiet festgesetzt. Es befin-
den sich keine das Wohnen stérende Nutzungen auf dem Grundstick.
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Abbildung: Ausschnitt aus dem rechtsguiltigen Bebauungsplan

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Wilhelm-Leuschner-Stralte 18-20" ersetzt nach sei-
nem Inkrafttreten in seinem Geltungsbereich den bestehenden Bebauungsplan Nr. 11 "Zwi-
schen Aschaffenburger Str. + Bahnlinie".

3.5 Schutzgebiete

Hochwasserschutz

Das Vorhabengebiet liegt auRerhalb der festgesetzten Uberschwemmungsgebiete und Hoch-
wasserrisikobereiche.

Trinkwasserschutz (geplant)

Das Bauvorhaben liegt innerhalb der Zone IIIB des sich Festsetzungsverfahren befindlichen
Trinkwasserschutzgebietes fur die Wassergewinnungsanlage Brunnen I-XIIl des Betreibers
Zweckverband Gruppenwasserwerk Dieburg (WSG-ID: 432-096). Die mdglichen Auswirkun-
gen auf das geplante Trinkwasserschutzgebiet werden in Kapitel 7.6 betrachtet.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Wilhelm-Leuschner-Strale 18-20" in Dieburg
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Denkmalschutz

Das Vorhabengebiet liegt auflerhalb der Gesamtanlage Frankfurter Stral3e / TheobaldstralRe /
Wilhelm-Leuschner-Stralte, jedoch in deren Sichtweite. Diese kleine Gesamtanlage entlang
der alten Romerstralte (hier Frankfurter StralRe) zeigt beispielhaft die Stadterweiterung des
19. Jahrhunderts, die sich sowohl in Form von zurlickliegenden Einzelvillen als auch stralen-
raumbegrenzenden Einzel- und Doppelhdusern im Bereich der rechtwinklig ausgerichteten
Quartiere darstellt. Sie belegt die Bebauung eines stadtgeschichtlich bedeutsamen Bereiches
am Ausgang des 19. Jahrhunderts. Der genannte Bereich ist aus stadtgeschichtlichen Griin-
den als Gesamtanlage geschutzt.

Aufgrund der Darstellung des Flachennutzungsplans ist im Vorhabenbereich mit Relikten der
romischen Stadt sowie von Graberfeldern zu rechnen, die als Bodendenkmaler nach § 2 Abs.
2 HDSchG geschiitzt sind. Vor diesem Hintergrund ist fur die geplante Bebauung eine denk-
malrechtliche Genehmigung nach § 18 Abs. 1 HDSchG erforderlich.

Nach einer Abstimmung zwischen Vorhabentragerin und Bodenarchaologie wurde eine vor-
bereitende Untersuchung vereinbart, die bis zum bauordnungsrechtlichen Genehmigungsver-
fahren abgeschlossen sein soll. Damit wird die Grundlage fur weitere Auflagen im Genehmi-
gungsverfahren geschaffen. Nach Absprache mit der Behérde wird im Bebauungsplan ein Hin-
weis auf das Erfordernis einer denkmalrechtlichen Genehmigung nach Hessischem Denkmal-
schutzgesetz (§ 18 HDSchG) textlich weitergegeben.

3.6 Sonstige Darstellungen und Untersuchungen

Anfalligkeit fur Starkregen

Das Stadtgebiet von Dieburg wird gemaf der Starkregen-Hinweiskarte einen Starkregenindex
von ,Erhoht" bis ,Hoch" zugeordnet. Das Vorhabengebiet liegt im Teilbereich mit einem hohen
Risiko fur Starkregenereignisse.

Kampfmittel

Uber die in lnrem Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelrdumdienst aussage-
fahige Luftbilder vor. Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht er-
geben, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige
Erkenntnisse Uber eine mogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine
systematische Flachenabsuche nicht erforderlich.

Bodenbelastungen

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie erge-
ben sich flr den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen
(Altstandorte, Altablagerungen), schadliche Bodenveranderungen und / oder Grundwasser-
schaden.

Bergbau

Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen. Es befinden sich keine
aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbereich und dessen naherer Umgebung.
Im Plangebiet ist bisher kein Bergbau umgegangen.
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4 Planungskonzept

Nutzungen und Bebauung

Das Grundstlick der Sparkasse Dieburg, bestehend aus den beiden Flurstiicken 316/1 und
110/1, erstreckt sich von der Wilhelm-Leuschner-Stralde bis zur Frankfurter Stral3e. Hier be-
findet sich bereits ein Sparkassengebaude, in welchem das Immobiliencenter der Sparkasse
Dieburg, sowie zwei Wohnungen im Dachgeschoss untergebracht sind. Die Sparkasse ist Ei-
gentumerin der beiden Flurstlcke, eine Teilung ist auch zukinftig nicht beabsichtigt.
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Abbildung: Planungskonzept, Stand August 2024 — Sparkasse Immobilien
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Geplant ist die Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit 6 Wohneinheiten, welche zukunftig
durch die Sparkasse Dieburg vermietet werden. Das Gebaude weist zwei Vollgeschosse so-
wie ein ausgebautes Dachgeschoss (Satteldach) auf. Ein notwendiger Treppenraum er-
schliet zwei Wohnungen je Geschoss. Die WohnungsgroRRen variieren von 2- bis 4-Zimmer-
Wohnungen zwischen 60 und 95 m? Wohnflache. Das Gebaude ist nicht unterkellert.

Die Farbgebung des Gebaudes bertiicksichtigt die Belange des Klimaschutzes. Es ist vorge-
sehen, die Gebaudefassade (in Abstimmung mit der Denkmalpflege) vorzugsweise in hellen
Farbtdnen herzustellen. Der Albedo-Wert (Grad der Reflexion) soll bei Fassaden im Mittel den
Wert von 0,4 nicht unterschreiten. Auch eine mdgliche Begrinung der geschlossenen Fassa-
denflachen wird gepruft.

Die Dimensionierung und Gliederung des Gebaudes bericksichtigt die Belange der Denkmal-
pflege. Es ist ein Steildach (Satteldach) mit einer Deckung aus roten bis rotbraunen Dachstei-
nen vorgesehen. Der Putz bzw. die Farben fur einen Anstrich sollen mit Umbra, Ocker, Grau,
,Sand" oder ahnlichem abgetont werden. Die geplante Farbgebung wird mit der Denkmal-
schutzbehdrde abgesprochen.

Die StralBenfassade ist in kirzere Abschnitte gegliedert und damit der Umgebung angemes-
sen. Da die historische Bebauung zwischen eingeschossiger Ausfuihrung mit Mansarddach
und /oder Zwerchhausern und einer echten Zweigeschossigkeit wechselt, soll der kiirzere Ge-
baudeteil horizontal gegliedert werden.

Griin- und Freiflachen

Den erdgeschossigen Wohnungen werden in sudliche und westliche Richtung jeweils eigene
Garten zugeordnet. Die Wohnungen im ersten und zweiten Obergeschoss erhalten Balkone.
Alle Flachen, die nicht fur die ErschlieRung erforderlich sind, sollen gartnerisch angelegt wer-
den. Das Vorhabengebiet wird neu bepflanzt, vorhandene Baume sollen erhalten werden.

Der Kinderspielplatz in der TheobaldstralRe ist in weniger als 100 m erreichbar, weswegen auf
die Herstellung eines Spielplatzes auf dem Planungsgrundstiick gem. § 8 Abs. 2 Satz 2 HBO
verzichtet wird. Der im Bestand befindliche Miillplatz weist hinreichend Kapazitaten auf, den
Mehrbedarf der sechs Wohnungen mit aufzunehmen.

VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche Anbindung des Grundstticks ist derzeit Uber die Frankfurter Stralle (Sammel-
/ Quartiersstra’e) und die Wilhelm-Leuschner-Stralle (Wohnstrale) mdglich. Die von der
Frankfurter Strafe bestehende Einbahnregelung in Richtung Parkplatze soll beibehalten wer-
den, die Ausfahrt fir das Gesamtgrundstiick erfolgt Gber die Wilhelm-Leuschner-Strale. Eine
Zuordnung der Ein- und Ausfahrten zu den Nutzungen "Sparkassengebdude" und "Wohn-
haus" erfolgt nicht. Dies beguinstigt eine flexible Zuordnung der Gastestellplatze, die insbeson-
dere am Wochenende auch fur die Wohnnutzung zur Verfigung stehen.

Die Ein- und Ausfahrt zur Wilhelm-Leuschner-StralRe ist 5 m breit und bietet damit die Mog-
lichkeit fur langsamen Begegnungsverkehr. Durch die Gebaudestellung direkt am Gehweg,
die nach straengestalterischen Gesichtspunkten erfolgt, ist die Sicht auf den Gehweg insbe-
sondere bei der Ausfahrt eingeschrankt. Diese Situation ist bereits bei den Nachbargebauden
vorherrschend, so dass entsprechend eine hohe Aufmerksamkeitsspanne bei den Benutzen-
den des Strallenraums vorausgesetzt werden kann.
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Ruhender Verkehr

Derzeit befinden sich auf dem Grundstiick 25 Pkw-Stellplatze fir die Gebaude an der Frank-
furter Stral3e. Die bestehende Stellplatzanlage wird um 12 den Wohnungen zugeordnete Stell-
platze sowie einen Besucherstellplatz erweitert. In Summe werden auf dem Grundstlick also
38 Pkw-Stellplatze zur Verfigung stehen. Darlber hinaus soll ein Fahrradunterstand mit Ab-
stellmdglichkeiten fir 12 Fahrrader (davon 1 Lastenradabstellplatz) errichtet werden. Der Un-
terstand wird mit einem Griindach versehen (extensivbegriinung).

Der Kundenverkehr in der Sparkassenfiliale wurde mittlerweile zeitlich und auch in seinem
Umfang erheblich eingeschrankt. Durch eine flexible Zuteilung der Kundenstellplatze als Gas-
testellplatze fur die Wohnnutzung soll der Parkdruck im StralRenraum entlastet werden.

Ver- und Entsorgung

Das Bestandsgebaude ist bereits an die Ver- und Entsorgungsnetze angeschlossen. Die ge-
plante Bebauung kann an die bestehende Trinkwasserleitungsstruktur angeschlossen und
ausreichend mit Trinkwasser versorgt werden. Eine Brauchwassermenge von 96 m/h tber 2
Stunden steht zur Verfigung.

Die Klaranlage der Stadt Dieburg ist auf eine Schmutzfracht von 30.000 Einwohnergleichwer-
ten ausgelegt. Die derzeitige Belastung liegt unter 20.000 Einwohnerwerte. Es sind daher aus-
reichend Kapazitatsreserven vorhanden, um den zukiinftigen erhdhten Schmutzwasseranfall
aus dem Plangebiet aufzunehmen. MalRnahmen zur Erweiterung der Klaranlage sind nicht
vorgesehen. Die geplante Bebauung soll Uiber die bestehende Grundstlicksanschlussleitung
in den Mischwasserkanal in der Wilhelm-Leuschner-Stralle entwassern. Zum Schutz von Ab-
wasseranlagen im Grundstick unterhalb der Rickstauebene (Strallenoberkante) sollen ge-
eignete Ruckstausicherungen vorgesehen werden.

Ein konkreter Bedarf fiir eine zusatzliche Stationsflache der Stromversorgung wurde nicht fest-
gestellt. Es ware jedoch Platz fir eine Station im 6stlichen Grundstiicksbereich vorhanden.

Wasserverbrauch

Die geplante Bebauung kann an die bestehende Trinkwasserleitungsstruktur angeschlossen
und ausreichend mit Trinkwasser versorgt werden. Fur den Uberschlagige Wasserbedarf im
Vorhabengebiet wird mit 16 Einwohnern gerechnet (vgl. Kap. 9). Es wird ein Tagesbedarf von
120 I/EW angesetzt. Demnach betragt der prognostizierte Tagesbedarf fiir das Vorhabenge-
biet 1,92 cbm und der Jahresbedarf 684 cbm. Medial wird das Wohngebaude tber einen Tech-
nikraum im EG an der Wilhelm-Leuschner-Stral3e erschlossen.

Niederschlagswasser

Der Abfluss des Niederschlagswassers wird durch eine wasserdurchlassige Befestigung der
Gelandeoberflache reduziert. Dies betrifft sowohl die begriunten Freiflachen, als auch die
Wege und Stellplatze, sofern keine wasserrechtlichen oder sonstige 6ffentlich-rechtlichen Vor-
schriften entgegenstehen. Aufgrund der denkmalpflegerischen Anforderungen — die Baudenk-
male in der Umgebung pragen das Stral3enbild — ist eine die Ausfihrung der Dacher als be-
grunte Flachdacher nicht zulassig.
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Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser soll in einer Zisterne mit rd. 4 m?
Mindestvolumen gesammelt, damit eine Nutzung auf dem Grundstiick mdglich ist. Es ist vor-
gesehen, das gesammelte Niederschlagswasser fiir die Bewasserung der Freiflachen zu nut-
zen. Es wird keine Brauchwassernutzungsanlage vorgesehen, da diese fur Einzelgebaude
unwirtschaftlich ist.

Eine dezentrale Versickerung des Niederschlagswassers ist auf den unversiegelten Flachen
sowie angrenzend an die teilversiegelten Flachen maoglich. Zentrale Versickerungsanlagen zur
Versickerung des (berschiissigen Wassers aus der Zisterne bzw. aus deren Uberlauf sind
nicht vorgesehen, da der Grundwasserstand im Plangebiet hierfur potenziell zu hoch ist (vgl.

[3D.

Eine Einleitung des Uberschiissigen Wassers aus der Zisterne bzw. aus deren Uberlauf in ein
Oberflachengewasser kommt nicht in Frage, da kein geeignetes Gewasser in der Nahe des
Plangebiets hierflr zur Verfigung steht. Auch ein 6ffentlicher Regenwasserkanal steht nicht
zur Verfugung bzw. kann auch nicht mit vertretbarem Aufwand hergestellt werden. Daher ist
vorgesehen, das iiberschiissige Wasser aus der Zisterne bzw. aus deren Uberlauf in einer
Ruckhalteeinrichtung zu speichern und gedrosselt in die Mischwasserkanalisation abzugeben.
Die mogliche Einleitmenge von Niederschlagswasser in den 6ffentlichen Kanal wird seitens
der Stadtwerke mit 10 I/(s*ha) angegeben.

Die detaillierte Entwasserungsplanung erfolgt im Rahmen der Genehmigungsplanung. Auf-
grund der geringen GrofRe des Plangebiets wird auf die Erstellung eines wasserwirtschaftli-
chen Konzepts als Fachgutachten verzichtet.

Belichtung

Der Abstand zwischen der vorhandenen Bebauung Wilhelm-Leuschner-Stralle 16 (Brand-
wand, grenzstandig) und der geplanten Neubebauung betragt mindestens 5 m. Damit wird der
Mindestabstand nach Landesbaurecht unterschritten, was aufgrund der geringen Gebaudetie-
fen jedoch stadtebaulich vertretbar ist. Durch die geplante Anordnung der Wohnraume sind
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet.

Brandschutz

Eine Feuerwehrzufahrt mit Aufstellflache ist auf dem Grundstiick nicht erforderlich. Unter-
flurhydranten liegen in den Kreuzungsbereichen der Wilhelm-Leuschner-Stral3e, der Abstand
zwischen den Hydranten betragt rund 120m. Fur den Bereich steht eine Brauchwassermenge
von 96 m*/h Giber 2 Stunden bereit.

Enerqgieeinsparung, Nutzung erneuerbarer Energien

Das Bauvorhaben soll mit einer Photovoltaikanlage ausgestattet werden. Es ist noch zu pri-
fen, ob das neue Wohngebaude Uber die bestehende Heizzentrale des Sparkassengebaudes
mit Geothermie versorgt werden kann. Alternativ ist vorgesehen, die Warmeversorgung tber
eine Luft-Warmepumpe, ggf. mit Unterstiitzung durch die Photovoltaikanlage, zu gewahrleis-
ten.
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5 Planungsalternativen

Planung an anderen Standorten

Da es sich um ein konkretes Vorhaben im Siedlungsbereich handelt, wurden keine Alternativ-
standorte gepruft. Durch das Vorhaben wird an geeigneter Stelle Wohnraum nachverdichtet;
dies kommt der Vorschrift des § 1a Abs. 2 BauGB nach.

Planungsvarianten im Geltungsbereich

Es wurde geprift, ob eine starkere Verdichtung mit einer Nutzung des rickwartigen Grund-
stlicksbereichs sinnvoll ist. Der Bau einer Tiefgarage ware jedoch mit einem erheblichen Er-
schliefungsaufwand verbunden.

Verzicht auf die Umsetzung der Planung

Bei einem Verzicht auf die Umsetzung der Planung wirde eine Mdglichkeit zur Nachverdich-
tung im Innenbereich nicht genutzt, stattdessen musste mehr Flache im Auenbereich fir den
Wohnungsbau in Anspruch genommen werden.

6 Inhalt und Festsetzungen des Bebauungsplans

6.1 Bestandteile des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Wilhelm-Leuschner-Stralle 18-20" besteht aus den
zeichnerischen Festsetzungen, den textlichen Festsetzungen und dem Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan (VEP).

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden eine Begrundung mit Anlagen sowie ein
Durchfiihrungsvertrag (gemaf §12 Abs. 1 BauGB) erarbeitet.

6.2 Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht nach
BauNVO, sondern entsprechend der Darstellung des Planvorhabens bestimmt (§ 12 Abs. 3
BauGB). Dargestellt ist ein Mehrfamilienhaus mit Wohnnutzungen.

Maf der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 setzt die Obergrenze fir das Bauvorhaben; die aktuelle
Planung liegt weit unterhalb der zuldssigen GRZ. Bei einer mdglichen zukunftigen Teilung des
Grundstiicks setzt jedoch die zulassige GRZ den Rahmen fiir die MindestgréRe der neuen
Grundstucke.

Die Geschossigkeit betragt zwingend 2 Vollgeschosse. Damit fugt sich das Bauvorhaben best-
moglich in die Umgebung ein.

Die im Vorhaben- und Erschliefungsplan dargestellten Trauf-und Firsthéhen werden gegen-
uber der tatsachlichen Genehmigungsplanung geringfligig erhéht, um einen Spielraum fur ggf.
erforderliche Anpassungen zu gewahren.
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Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung der Bauweise (Einzelhduser) dient zur Sicherstellung der stadtebaulichen
Einflgung in die Umgebung und entspricht der Darstellung des Vorhaben- und ErschlieRungs-
plans sowie der Regelung des derzeit zugrundeliegenden Bebauungsplans.

Die Lage der Baugrenzen ermdglicht die Gebaudekubatur entsprechend der Darstellung des
Vorhaben- und Erschliefungsplans (VEP).

Die Festsetzung der Flache flur Kfz-Stellplatze (dazu zahlen auch Carports und Garagen) ga-
rantiert im nordlichen Grundstticksbereich hochwertige Grin- und Freiflachen.

Vom Bauordnungsrecht abweichende MalRe der Tiefe der Abstandsflachen

Der Abstand zwischen der vorhandenen Bebauung Wilhelm-Leuschner-Strale 16 (Brand-
wand, grenzstandig) und der geplanten Neubebauung betragt mindestens 5 m. Damit wird der
Mindestabstand nach Landesbaurecht unterschritten, was aufgrund der geringen Gebaudetie-
fen jedoch stadtebaulich vertretbar ist. Durch die geplante Anordnung der Wohnraume sind
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet.

Verkehrsflachen

Ein Teilbereich der Wilhelm-Leuschner-Stralte wurde mit in den Geltungsbereich aufgenom-
men, um die vorhandene o6ffentliche ErschlieBung des Vorhabens zu verdeutlichen.

Flachen, die auf einem Baugrundstick fur die natirliche Versickerung von Wasser aus Nie-
derschldgen freigehalten werden miissen

Die mdglichst ungestorte natirliche Versickerung von Niederschlagswasser auf der Flache
dient dem Bodenschutz. Die Feuerwehrzufahrt wird jedoch aufgrund des auf eine héhere Nutz-
last abgestimmten Unterbaus nur eine geringe Versickerungsfahigkeit ermdglichen. Eine zu-
satzliche gezielte Versickerung von Niederschlagswasser ist wegen des niedrigen Grundwas-
serflurabstands nicht méglich.

Anpflanzen von Baumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir die
Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Festsetzung sichert eine qualitatvolle Mindestbegriinung der Grundstlicke und die grin-
gestalterische Einbindung in die rickwartigen Grundstlicksbereiche der umgebenden Grund-
stlicke. Der Laubbaum im Bereich der Stellplatze wird zum Erhalt festgesetzt, da er an guns-
tiger Stelle auf dem Grundstuck fur Begrinung und Verschattung sorgt.

6.3 Landesrechtliche Festsetzungen

Dachgestaltung

Die Festsetzung der Dachform ,Steildach" sowie der Firstrichtung parallel zur Stral3e soll die
harmonische Einfligung in die Umgebung sicherstellen.
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Einfriedungen

Die Festsetzung der Einfriedung zur Straf3e soll die soziale Interaktion zwischen Gebaude /
Vorgarten und StralRenraum ermdglichen und damit die Sicherheit im Strallenraum fordern.
Offnungen im Sockelbereich der Einfriedungen ermdglichen die Passierbarkeit fiir Kleinsauger
wie Igel etc. Die Verwendung von Kunststoffen wird ausgeschlossen, um den Eintrag von
Kunststoffen in die Umwelt zu vermeiden.

Versickerung

6.4 Hinweise

Die Hinweise sollen dem Vorhabentrager auf Sachverhalte aufmerksam machen, die nicht
planerisch festgesetzt werden kdnnen oder sollen, im Rahmen der Umsetzung des Bauvorha-
bens jedoch beachtlich sind.

7 Auswirkungen der Planung

7.1  Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, Fortentwicklung vorhandener Ortsteile

Mit der Umsetzung des geplanten Bauvorhabens wird der Bereich sudostlich der Dieburger
Ortsmitte nachverdichtet, um neuen Wohnraum zu schaffen.

7.2 Baukultur, Denkmalpflege, Orts- und Landschaftsbild

Die Planung flgt sich gestalterisch und stadtebaulich in die Umgebung ein. Die vorhandene
private Grunflache an der Wilhelm-Leuschner-Strale wird bebaut. Zur Minderung des Eingriffs
ist die Anpflanzung von Baumen und Strauchern im Vorhabengebiet vorgesehen.

7.3 Verkehr

Die ErschlieRung des geplanten Wohngebaudes erfolgt vorwiegend Uber die Wilhelm-Leusch-
ner-Stralle. Das bestehende Wohn- und Geschéftshaus auf dem sudlichen Teilgrundstiick soll
zukunftig vorwiegend von der Frankfurter Stralle erschlossen werden, um die Zufahrt neben
dem Wohngebaude weitgehend vom Geschaftsverkehr freizuhalten.

Aufgrund der geringen GesamtgréRe des Vorhabens sind die Auswirkungen auf die Uberge-
ordnete Verkehrsinfrastruktur zu vernachlassigen.

7.4 Ver-und Entsorgung

Erhebliche Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur sind nicht zu erwarten.
Die vorhandenen Ver- und Entsorgungssysteme weisen die erforderlichen Kapazitaten auf.

Durch die vorgesehene Nachverdichtung im Plangebiet wird die abzuleitende Abwasser-
menge steigen. Aufgrund der geringen GroRRe des Plangebiets werden sich die Entwasse-
rungsverhaltnisse jedoch nicht wesentlich verandern.

7.5 Umgang mit Niederschlagswasser

Spezielle Untersuchungen zur Versickerungsfahigkeit des anstehenden Boden erfolgten nicht.
Nach den allgemeinen Bodenverhaltnissen im Dieburger Stadtgebiet ist mit unginstigen Ver-
haltnissen zu rechnen, eine gezielte Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Grund-
stuck ist daher nicht geplant.
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Zur Reduzierung des abzuleitenden Niederschlagswassers sind die Grundsticksfreiflachen
moglichst versickerungsfahig auszufihren. Zudem werden Zisternen festgesetzt, in denen
Wasser fur die Freiflachenbewasserung gesammelt wird.

Zur Reduzierung der abflieBenden Wassermengen wird das Niederschlagswasser auf dem
Grundstuck zurlickgehalten und gedrosselt abgegeben. Die maximale Einleitmenge von Nie-
derschlagswasser in den 6ffentlichen Kanal betragt 10 l/(s*ha).

7.6 Natur, Landschaft, Umwelt

Durch die Umsetzung des Bauvorhabens sind bei Beachtung der im Bebauungsplan festge-
setzten Ma3nahmen zur Vermeidung und Verminderung und vermerkten Hinweise keine er-
heblichen Auswirkungen auf die Schutzguter zu erwarten.

Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet ist strukturarm und anthropologisch stark Uberformt. Es gibt keine Hinweise
auf das Vorkommen geschutzter Tier- oder Pflanzenarten.

Flache

Durch die Bebauung der erschlossenen Bauflache wird an anderer Stelle des Stadtgebiets
Flache vor Versiegelung bewahrt.

Wasser

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der Zone IlIB des sich Festsetzungs-
verfahren befindlichen Trinkwasserschutzgebietes fur die Wassergewinnungsanlage Brunnen
1-XlIl des Betreibers Zweckverband Gruppenwasserwerk Dieburg (WSG-ID: 432-096). Die
Zone lll dient dem Schutz vor weitreichenden Beeintrachtigungen, insbesondere vor nicht oder
nur schwer abbaubaren chemischen oder radioaktiven Verunreinigungen. Eine Vereinbarkeit
mit einem Wasserschutzgebiet der Zone Il ist bei den zuldssigen Nutzungen grundsatzlich
gegeben. Es liegt noch keine Schutzgebietsverordnung vor, daher kann keine detaillierte Pru-
fung stattfinden.

Durch das Bauvorhaben wird zusatzliche Flache versiegelt. Zur Minderung der Auswirkungen
werden die neu anzulegenden Wege und Stellplatze versickerungsfahig ausgebildet.

Boden

Die bauliche Entwicklung des Vorhabengebiets geht nur mit geringfligigen Bodeneingriffen
einher.

Luft und Klima

Durch die geplante Bebauung fallen in sehr geringfligigem Malfe klimatisch wirksame Grin-
flachen weg. Zur Minderung der Auswirkungen werden Gehdlzpflanzungen auf dem Grund-
stlick festgesetzt, die eine hohere Verdunstungsrate fir das Niederschlagswasser bewirken
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Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete

Durch die Umsetzung des Bauvorhabens sind keine erheblichen Auswirkungen auf die
Schutzguter zu erwarten. Das Vorhabengebiet liegt bereits in einem anthropogen stark tber-
formten Bereich.

Mensch und Gesundheit

Durch die Umsetzung des Bauvorhabens sind keine erheblichen Auswirkungen auf die
Schutzguter zu erwarten. Ggf. werden Hinweise werden zum Umgang mit kampfmittelverdach-
tigen Gegenstanden gegeben.

Kultur- und Sachqiter

Im Zuge der Baumalinahmen ist eine Beeintrachtigung von Bodendenkmalen, die im Umfeld
des Geltungsbereichs vermutet werden, mdglich. Daher sollen die entsprechenden Hinweise
der Denkmalbehoérde zum Schutz der Kulturdenkmale sowie zur erforderlichen denkmalrecht-
lichen Genehmigung fiir das Vorhaben in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Die Emissionen, die durch das Vorhaben ausgeldst werden bzw. auf das Vorhaben einwirken,
sind wohngebietstypisch. Durch die Umsetzung des Bauvorhabens sind keine negativen Aus-
wirkungen zu erwarten. Es werden Festsetzungen getroffen, die den sachgerechten Umgang
mit Niederschlagswasser fordern.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan trifft hierzu keine Regelungen; die Belange werden
durch die Beachtung der einschlagigen Rechtsvorschriften (Erneuerbare-Energien-Gesetz,
Gebaudeenergiegesetz) berlcksichtigt.

Darstellungen von Landschaftsplidnen sowie von sonstigen Planen

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erfordert keine Neubewertung hin-
sichtlich der Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen.

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

Es liegen keine Anhaltspunkte flr eine erhebliche Beeintrachtigung der Luftqualitat durch die
Umsetzung des Bauvorhabens vor.

Wechselwirkungen

Eine Veranderung bzw. Verschlechterung durch Wechselwirkungen zwischen den Umweltbe-
langen ist nicht gegeben.

Auswirkungen schwerer Unfalle oder Katastrophen

Die Anfalligkeit der geplanten Nutzungen gegenliber schweren Unféllen oder Katastrophen ist
insgesamt gering.
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Auf die Lage des Vorhabengebiets in einem Stadtbereich mit einer hohen Wahrscheinlichkeit
fur Starkregen wird hingewiesen. Die Versiegelung der Grundstuicksflache tragt hier zu einer
geringeren Versickerung und Verdunstung der Niederschlage bei; aufgrund der geplanten
Rickhaltung des Niederschlagswassers in einer Retentionsanlage mit anschlieend gedros-
selter Abgabe an die Kanalisation sind jedoch keine erheblich nachteiligen Auswirkungen zu
erwarten.

7.7 Auswirkungen auf ausgeiibte Nutzungen

Derzeit ist der sudliche Teil des Grundstuicks (an der Frankfurter StralRe) Plangebiet mit einem
Wohn- und Geschaftshaus bebaut. Der nérdliche Teil des Grundstlicks, das Plangebiet, wird
teilweise als Parkplatz genutzt, teilweise ist es ungenutzte Grunflache. Mit Umsetzung der
Planung wird der bestehende Parkplatz erweitert, damit der Stellplatzbedarf der Wohnungen
gedeckt werden kann. Die Grunflache wird zum Teil mit einem Wohnhaus bebaut. Die Auswir-
kungen auf ausgetbte Nutzungen auf dem Grundstiick und in seiner Umgebung sind sehr
gering.

7.8 Bodenordnende MaRBRnahmen

Es ist derzeit nicht geplant, die Grundstlicks- und Flurgrenzen zu verandern. Eine Teilung des
Grundstuicks ware theoretisch mdoglich.

8 Kosten und Finanzierung

Der Stadt Dieburg entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplans keine laufenden Kos-
ten. Die einmaligen Kosten flir das Aufstellungsverfahren tragt die Vorhabentragerin.

9 Stadtebauliche Kennwerte

Die angegebenen Werte sind zeichnerisch bzw. rechnerisch ermittelt und stellen keine Pla-
nungsvorgaben oder Festsetzungen dar.

Bauflache:
e Anteilige Grundstiicksflache (GR) 1.555 m?
e Gebaudegrundflache (GFI) 215 m?
e Geschossflache (GF) =2,75* GR 590 m?
e Wohnflache (WFI) 490 m?
e Zahl der Einwohner (EW): ca. 16 (bei 30 gm WFI/EW)

ErschlieBungsflache:

o Offentliche Stralenverkehrsflache 148 m? (Anteil bis Stralenmitte)
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Wilhelm-Leuschner-Strale 18-20" in Dieburg
Begrindung — Entwurf

10 Verfahrensvermerke

Frihzeitige Beteiligung ausgewéahlter Behoérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange

Mit Schreiben vom 08.11.2024 wurden ausgewahlte Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange vom Inhalt des Vorentwurfs zum Bebauungsplan unterrichtet und zur AuBerung
gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Frist zum 02.12.2024 aufgefordert. Die frihzeitige Beteiligung
erfolgte auf der Grundlage des Vorentwurfs mit Anderungsstand 06.11.2024.

Auf eine frihzeitige Beteiligung weiterer Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sowie der Offentlichkeit wurde geméaR § 13a Abs. 2 BauGB verzichtet.

(Zu erganzen.)
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